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Majetkopravni pohled
 pozemek o vymére 3 715 m?
* hranice v terenu!

* pristup!?

* moznost samostatneho vyuziti?
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Pozemkové upravy: pojem (§ 2)

* prostorove a funkcné usporadavaji pozemky, sceluji se nebo deli
a zabezpecuje se jimi pristupnost a vyuziti pozemku a vyrovnani
jejich hranic tak, aby se vytvorily podminky pro racionalni
hospodareni vlastniku pudy

* puvodni pozemky zanikaji a zaroven se vytvareji pozemky
nové, k nimz se usporadavaji vlastnicka prava a s nimi souvisejici
vécna bremena
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Prameny pravni upravy

zakon €.229/1991 Sb., o Upravé vlastnickych vztahu k pudeé a jinému
zemedelskemu majetku
* § 19:,,Pozemkovymi tpravami jsou zmény v usporadani pozemkda v urcitém uzemi
provedené za ucelem vytvoreni pudné ucelenych hospoddrskych jednotek podle potreb

jednotlivych vlastniku pudy a s jejich souhlasem a podle celospolecenskych pozadavki na
tvorbu krajiny, Zivotniho prostredi a na investicni vystavbu.*

zakon ¢. 139/2002 Sb., o pozemkovych upravach

* vyhlaska ¢. 13/2014 Sb., o postupu pri provadéni pozemkovych uprav a nalezitostech
navrhu pozemkovych uprav: novela ¢. 452/2021 Sb.

zakon ¢.503/2012 Sb., o Statnim pozemkovem uradu
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Posledni novelizace

* C.284/2021 Sb.: novy stavebni zakon — dosud problematicka
adaptace na slouceni uzemni a stavebniho rizeni (blize dale)

* €. 152/2023 Sb.: zména stavebniho zakona — posuzovani planu
spolecnych zarizeni (dtto)

» &.36/2025 Sb.: FeSeni pozemk ve ZCHU

* €.287/2025 Sb.: vstupy na pozemky pri aktualizaci BPEJ; optimalizace
struktury SPU

* navrh novely: vétsi flexibilita usporadani pozemku, snazsi nakup pudy,
administrativne-technicke zmény — snad od 2027
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https://odok.gov.cz/portal/veklep/material/KORNDUAFXG1S/
https://odok.gov.cz/portal/veklep/material/KORNDUAFXG1S/

Pozemkové upravy: pojem (§ 2)

* zajistuji se jimi dale podminky pro
* zlepseni kvality Zivota ve venkovskych oblastech vcetné napomdhani diverzifikace
hospodarské cinnosti a zlepsovani konkurenceschopnosti zemédélstvi

* zlepsSeni Zivotniho prostredi, ochranu a zurodnéni pidniho fondu, lesni hospodarstvi a
vodni hospodadrstvi zejména v oblasti snizovani nepriznivych ucinkd povodni a sucha, reseni
odtokovych pomért v krajiné

* zvySeni ekologické stability krajiny
* navrh novely: rozvoj agroturistiky
* vysledky pozemkovych uprav slouzi:

* pro obnovu katastralniho operatu
* jako neopomenutelny podklad pro tzemni planovani
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Spolecna zarizeni: nové prvky v krajiné
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https://zitkrajinou.spucr.cz/

Prinosy pozemkovych uprav

Podpora Zlepseni

rozvoje zivotniho

venkova prostredi
Racionalnejsi .
i 1oy Zpresneni

usporadani :
o evidence
pozemku pro .
: pozemku
vlastniky
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Verejny zajem na pozemkovych upravach

* Verejny zajem je dan kvalitativni rovinou vymezenou ucelem
pozemkovych uprav v § 2 zakona.

* Verejny zajem podle zakona nachazi kvantitativni odraz v tom, (A)
ze pozemkove Upravy musi byt provedeny (rizeni zahajeno), pozaduji-Ii
to vlastnici pozemku nadpolovi¢ni vyméry zemédélské pudy reSeného
katastralniho uzemi (§ 6 odst. 3 zakona o pozemkovych Upravach), (B)
a jejich navrh muze byt schvalen, souhlasi-li s navrhovanou upravou
vlastnici (nyni) alespon 60 % vyméry pozemku dotcenych
pozemkovou upravou. [NSS 2 As 203/2018 — 37]

e > blize dale
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Organizacni zabezpeceni

* Statni pozemkovy urad
« ustfedi SPU <> I. stuperi: pobocky krajskych pozemkovych aradu (azemi jednoho nebo vice
okrest: viz § 2 odst. 6 ZSPU)
* novela ¢. 287/2025 Sb.:,,neni-li zfizena pobocka, rozhoduje krajsky pozemkovy urad*

* divodova zprava: aktudlni trend opt:mahzace boctu zaméstnancu; z]ednodus:t orgamzacm
strukturu SPU tak, aby v mistech, kde ma krajské pracovisté své sidlo, bylo mozZné pravomoc
pobocky prenést na krajské pracovisté a pripadné pobocku v dané lokalité zrusit

* zpracovatel pozemkovych uprav

* osoba s odbornou zpusobilosti k projektovani PU
* vybeérove rizeni v rezimu verejnych zakazek

* téZ pozemkovy urad
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Stav provadeni pozemkovych uprav

Zahajené KPU B
Ukoncené KPU B
KPU k zahajeni
Zahajené JPU [0
Ukoncené JPU

Podle NKU pFi stavajicim tempu

a financovani jesté 50 let.
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https://mze.gov.cz/public/app/eagriapp/PU/Prehled/Default.aspx

Poéet ukonéenych KPU a Fe$ené plochy
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Financovani pozemkovych uprav (§ 17)

* naklady hradi stat

na pripravu zahdjeni PQ vcetné potrebnych vodohospodarskych studii, identifikaci parcel, mistni
Setreni, zaméreni skutecného stavu, vypracovani navrhu, vytyceni pozemkd, vyhotoveni GP & ZPMZ

* penézité nahrady poskytované SPU, zfizeni vécnych bremen a realizaci spolecnych zafizeni
* nezbytné naklady spojené s ocenénim véci, identifikaci parcel a vymérenim pozemkdu 5
* z prostredku statniho rozpoctu, rozpoctovanych v kapitole MZe a pripadné z rozpoctii MZP nebo
MR ciVseobecné pokladni spravy.
* mohou se podilet i ucastnici pozemkovych uprav, popripadé i jiné osoby,
maji-li zajem na provedeni pozemkovych uprav
* stat jim miZze poskytnout subvence nebo dotace podle zvlastnich pravnich predpisu.

* jsou-li PU vyvolany v dusledku stavebni cinnosti, naklady hradi stavebnik v
zavislosti na rozsahu uzemi dotceného stavbou

e prislusné financni prostredky lze sdruzovat
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Financovani pozemkovych up
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Programové
prohlaseni vlady
P. Fialy

Podporime KPU,
abychom zpomalili
erozi, zadrzeli v
krajiné vodu a

usnadnili pristup
majiteld k jejich
pozemkdm. Rocné
na to vyclenime
nejméné 3 mld. K¢ a
zajistime vicelety
stabilni financni

ramec.
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https://www.vlada.cz/cz/programove-prohlaseni-vlady-193547/#zemedelstvi
https://www.vlada.cz/cz/programove-prohlaseni-vlady-193547/#zemedelstvi
https://www.vlada.cz/cz/programove-prohlaseni-vlady-193547/#zemedelstvi

Etapy rizeni o pozemkovych upravach

L
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Pripravné
prace
o Zjisténi
informaci o
uzemi
e Ocenéni naroku
\_Vlastniku

)

Planovani
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* Plan spolecnych
zarizeni

* Navrh
pozemkovych
uprav

.

Realizace

* Vytyceni novych
pozemku

* Realizace
spolecnych
zarizeni
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Pozemkové upravy: rizeni
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Formy pozemkovych uprav

Do 2021 Od 2021

* Pozemkove Upravy se provadeji zpravidla  Pozemkové Upravy se provadgji
formou komplexnich pozemkovych uprav. formou komplexnich a

* Pokud je nutné vyresit pouze nékteré . , )
hospodarské potreby (napriklad urychlené jednoduchych pozemkovych

sceleni pozemkd, zpristupnéni pozemka) uprav.
nebo ekologické potreby v krajiné * Pokud se pozemkove upravy tykaji
(napriklad lokalni protierozni nebo jen &asti katastralniho azemi,

protipovodnové opatreni) nebo kdyz se
pozemkové upravy maji tykat jen casti
katastralniho uzemi, provadéji se formou
jednoduchych pozemkovych uprav.

provadéji se formou jednoduchych
pozemkovych uprav.
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Formy pozemkovych uprav: jednoduché

Bez spolecnych zarizeni Pouze pro spolecna zarizeni
* V pripadé jednoduchych pozemkovych * Jednoduché pozemkove upravy mohou
uprav Ize upustit od zpracovani planu byt provedeny i bez vymény nebo
spolecnych zarizeni. prechodu vlastnickych prav, za acelem
* Neni-li souéasti jednoduchych umisteni a realizace (§ 12)
pozemkovych Uprav plan spolecnych spolecnych zarizeni (§ 9 odst. 8) na
zaFizeni, vyhotovi se soupis zmén pozemcich statu nebo obce. Soucasti
druhi pozemki z diivodu techto jednoduchych pozemkovych
zjiSténych nesouladu, ke kterému se uprav je vzdy plan spolecnych zarizeni.
ve |lhaté 30 dnu vyjadri dotcené organy. * souhlasna stanoviska DO
* souhlas zastupitelstva obce

STV A PRAVNICKA
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Komplexni postup

* Rizeni o pozemkovych upravach tedy neni Cisté procesnim postupem
smerujicim k vydani rozhodnuti, nybrz komplexnim postupem s
bezprostfednimi dopady do veécnych prav ucastniku rizeni.
Takovym dopadem rizeni projevujicim se v roviné hmotnepravni je i
zanik najemnich vztahu v dusledku vydani rozhodnuti o vyméné nebo
prechodu vlastnickych prav ve smyslu § | | odst. 8 zakona. [NSS 9 As

153/2018 — 45]

* komplexni aprava rizeni v zakona c. 139/2002 Sb.
* subsidiarn€é se pouzije spravni rad (§ 24)
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Vyznam KPU ve srovnani s JPU: plocha
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Zahajeni rizeni o pozemkovych upravach

* vzdy se povazuje za rizeni zahajené z podnétu
uradu
) povinnost zahgjjit, pokud se pro to vyslovi
vlastnici pozemku nadpolovi¢ni vyméry
zemédélské pudy v dotéeném katastralnim Uzemi
(muze byt i jeden vlastnik: NSS 4 As 84/2024-43)

2) na zakladé pozadavki na zahajeni (shleda-li A Poadavek

cinnost ‘v 4o
vétsiny vlastniku

urad duvody, naléhavost a Ucelnost provedeni ' 67%
pozemkovych Uprav za opodstatnéne)

3) v odlvodnénych pripadech Ize zahijit rizeni i
bez podanych pozadavku

PRAVNICKA
FAKULTA
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Obvod a predmeét pozemkovych uprav

* obvod je uzemi dotcené pozemkovymi upravami

* tvoreno jednim nebo vice celky v jednom katastralnim uzemi

* bude-li to pro obnovu katastrdlniho operdtu treba, Ize do obvodu zahrnout i
bozemky, které nevyZaduji reSeni ve smyslu § 2, ale je u nich tfeba obnovit soubor
geodetickych informaci

* predmétem jsou vSechny pozemky v obvodu pozemkovych
uprav bez ohledu na dosavadni zpusob vyuzivani a existujici vlastnické

a uzivaci vztahy k nim — vyjimky dale

CIVE S PRAVNICKA
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Obvod a predmet pozemkovych uprav

B PozEMKY VYLOUCENE Z 08YODU XPU

B PozEMKY NERESENE
e KATASTRALNI HRANICE (VWEIS] OBVOD KPU)

KPU HORNI UJEZD (644544)

PREDPOXLADANY ROZSAH
POZEMKD NERESENYCH:

337N
®.137/2
138
139
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BRrs
€204
w211
w217/2
st.217/3
217/a
w217/5
w228
$.228/2
s1.228/3
0 228/4
) 3822901
| 1229/2

$®.230M1
3t.230/2
$.230/3
50.230/4
23075
.230/6
.23
$.231/2
s6232
£0.233
3t.234
1236
.237
238
0245
1.254
n.255
$t.256
2.261
.263
w269
w275
$.276
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Pozemkové upravy ve vice kat. uzemich

Do 2021 pouze od 2021 take
* Je-li to k dosazeni cilu pozemkovych * +V pripade potreby Feseni
uprav vhodné, Ize do obvodu vodohospodarskych opatreni [§
pozemkovych uprav zahrnout rovnéz 9 odst. 8 pism. c)] muze, se
pozemky v navazujici casti souhlasem ustredi, obvod
sousediciho katastralniho uzemi. pozemkovych uprav tvorit vice na

sebe navazujicich katastralnich
uzemi. Obvod pozemkovych uprav
muzZe, se souhlasem Ustredi, tvorit
rovnéz vice katastralnich azemi v
ramci jedné obce.

PRAVNICKA
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Pozemky resené se souhlasem vlastnika

* ¢ nevyjadreni = souhlas

* pozemky zastavéné stavbou a pozemky funkéne souvisejici s touto
stavbou vcetne pristupove cesty

* zahrady
* pozemky v zastavéenem uzemi
* pozemky v zastavitelnych plochach

* verejna i neverejna pohrebiste

% PRAVNICKA
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llustrace

[ R TR

Zahrady: obvykla cena 1000 K¢
Cena pro ucely PU: 13,65 K¢

Orna puda: obvykla cena 25 K¢
Cena pro uéely PU: 13,65 K¢

.
/
/

Zastavitelny: obvykla cena 900 K¢
Cena pro uéely PU:13,65 K¢

* vSechny zemédélské pozemky
na snimku maji stejné BPE]J

PRAVNICKA
FAKULTA

Univerzita Karlova

Juridikum: ¢erven 2026
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Pozemky FeSené se souhlasem uradu

* urad + souhlas viastnika
* pozemky urcené pro tézZbu vyhrazenych nerost( na zakladé stanoveného dobyvaciho prostoru (i nestatni!)

* pozemky urcené pro obranu stdtu (i nestdtnil)
. nggmky zastavéné stavbou ve vlastnictvi statu jen se souhlasem jejich vlastnika a prislusného spravniho
Uradu.

» pozemky ve zvldsté chranénych Gzemich (mimo CHKO) ve vlastnictvi statu: souhlas MZP

* (statni) pozemky zarazené do rezervy statnich pozemku k uskute¢néni
rozvojovych programu statu schvalenych vladou: souhlas prislusného spravniho uradu

* zarazen do rezervy az od momentu, kdy bude prostorové vzmezen na pozemku: nejcastéji zrejmé uzemnim
planem.Ten je pfitom jednim z podkladu pro ndavrh pozemkové upravy
. g 6 ZPSU: nelze prevadét z vlastnictvi statu na jiné osoby pozemky tvofici rezervu statnich pozemku podle §
odst. | pism. b).
* DOSS do 45 dnii od doruceni vyzvy PU (+15 dnd, jde-li o zvlasté slozity pripad)

* dotceny organ # vlastnik (verejny vs. soukromy zajem); Ize stejny subjekt (napr. MO)

PRAVNICKA
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Pozemky resené bez souhlasu vlastnika

* do 2020: 1 ¥ ARERNE
ASEnt 2 4%Y|ze resit v pozemkovych upravach (§ 2) jen se
souhlasem jejich vlastnika a prislusného spravniho uradu

* tj.: pozemky ve ZCHU (nelze dovodit ze souhlasu MZP) pamdtkova ochrana, CHLU
* duvod: idajna neucelnost a ochrana zajmu prostrednictvim DOSS

* ale nizsi ochrana vlastniku
* § 10:,,podle moznost i druhem pozemku*

* rozdilnd cena zemédélského pozemku ve ZCHU se vsak v ocenéni pro ucely PU
nezohledni

* praxe v pripadé pozemkdi s ochrannymi pasmy?

CIVE S PRAVNICKA

FAKULTA

Univerzita Karlova




Pozemky s duplicitnim z3apisem

* do 2021: pozemkovy urad mohl rozhodnout, pokud byla podana
zaloba byly pozemky prerazeny mezi neresene

* nyni: nejsou reseny = zustavaji na puvodnim misté

* od 2027 (!?) navrh novely: resi se oddélené; nelze pouzit na spolecna
zarizeni; nelze prekrocit kritéria primeérenosti
* duvodova zprava: zvysi se kvalita navrhi pozemkovych tprav

§L7 49 PRAVNICKA

U5 FAKULTA

Univerzita Karlova Juridikum: erven 2026
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Pozemky komunikaci

* Pozemky zastavéné stavbou, ktera neni ve vlastnictvi statu, pozemek
funkcne souvisejici s touto stavbou véetnd pristupové cesty, zahrady,
pozemky v zastavenem uzemi, pozemky v zastavitelnych plochach a
pozemky, na nichz se nachazeji verejna nebo neverejna pohrebiste, Ize resit
v pozemkovych upravach jen se souhlasem jejich vlastnika.

o LT

* Souhlas s Fesenim pozemku se nevyzaduje u pozemkd, které jsou v obvodu
pozemkovych Uprav v katastru nemovitosti evidovany se zpusobem vyuziti
pozemku jako ostatni komunikace.

* zvlastni pravidlo, nenaplini-li jinou vlastnost vyse: KS HK-PCE 52 A 51/2023-430

* § || odst. [4: Pozemky zatiZené prdvem stavby jsou v obvodu pozemkovych uprav
neresené.

PRAVNICKA
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Ucastnici rizeni

* vlastnici pozemkd, které jsou dotceny resenim v pozemkovych
upravach podle § 2 a osoby, jejichz vlastnicka nebo jina vécna prava
k pozemkum mohou byt Fesenim pozemkovych Uprav primo dotcena

* stavebnik, je-li provedeni pozemkovych uprav vyvolano stavebni
cinnosti (potencial u liniovych staveb)

* obce, v jejichz uzemnim obvodu jsou pozemky zahrnute do obvodu
pozemkovych uprav

* obce, s jejichz uzemnim obvodem sousedi pozemky zahrnute do
obvodu pozemkovych Upray, pristoupi-li jako ucastnici do 30 dnu od
vyzvy uradu

CIVE S PRAVNICKA

FAKULTA

Univerzita Karlova




Sbor zastupcu

ryr 7

* voli se po zahajeni rizeni o pozemkovych upravach na uvodnim
jednani

* nevoleni clenové: vlastnik s pozemky zahrnuijici alespori 10 % z vymery pozemkdu, na
kterych budou provadény PU; feditel pozemkového tiadu nebo jim povéreny
pracovnik pozemkového uradu; zdstupce obce

* ¢innost a opravneni:
* spolupracuje pri zpracovani ndvrhu pozemkovych uprav
* vyjadruje se k planu spolecnych zarizeni, k podanym pripominkdam, k navrhu
pozemkovych uprav (rozsah opravnéni se de iure postupné snizuje)
* udéluje souhlas s ustoupenim od pozadavku na uhrazeni rozdilu ceny

STV A PRAVNICKA
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Prubeh rizeni

Pripravné prace

Soupis ocenéni
narok

Rozhodnuti Il.

(»vymeéna* prav:
realizacni)

4

Zahajeni rizeni

Plan spolecnych
zarizeni

Provedeni Uprav

Zamereni
Uvodni jednani skutecného
stavu = obvod

Navrh Rozhodnuti |.

pozemkovych (schvaleni
uprav navrhu)

* § 6 odst. 7: Na Fizeni o pozemkovych Upravach a
rozhodovani v ném se nevztahuiji lhity pro
rozhodovani podle spravniho radu.

* LhUty pro vydani rozhodnuti jsou poradkového
charakteru [KS HK-PCE 52 A 45/2023-93]
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Prubéh rizeni: priklad

* brezen 2023: zahajeni rizeni o pozemkovych upravach

listopad 2023: uzavreni smlouvy se zpracovatelem navrhu

listopad 2024: uvodni jednani

kvéten 2025: soupis naroku a ocenéni

duben 2026: schvaleni planu spolecnych zarizeni zastupitelstvem obce
* cerven 2027: navrh pozemkovych uprav

* rijen 2027: rozhodnuti o schvaleni navrhu (R1)

* leden 2028: rozhodnuti o vymeneé prav (R2)

* 2028 a dale: provadeni pozemkovych uprav

PRAVNICKA
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Rychlost

100%
90%
80%
70%
60%
50%
40%

Zahajeno na zakladé uvazeni
30%
20%

Na zadost vétsiny vlastnikd ;
10% :

Stavebni ¢innost

0% Pramér
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Informace v katastru nemovitosti

*§ 9 odst. 6 <> § 9 odst. 7: zapis obvodu pozemkovych uprav a
poznamky k pozemkum v ném

* § |l odst. 5: vyznaceni schvaleni navrhu pozemkovych uprav

* § 9 odst. |3: oznaceni pozemku urcenych pro spolecna zarizeni

* § 3 odst. 4 oznaceni puvodniho majetku cirkvi

© % PRAVNICKA
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Informace v katastru nemovitosti (2)

Parcelnf cislo: 1004/26F Parcelni cislo: 1292

Obec: Stonarov [587931]% Obec: Sonov [574511]cF

Katastralni Gzemi: Stonarov [755605] Katastralni Gzemi; Sonov u Broumova [762903]

Cislo LV: 391 Cislo LV: 204

Vyméra [m?): 17233 Vyméra [m?]; 42047

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowvy list: DKM Mapovy list: DKM

Uréenf vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé Ureni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: orna plida Druh pozemku: oma plda

2 W ; Omezeni vlastnického prava
Omezeni vlastnického prava

; : S s T 7 Mejsou evidovana Zadna omezeni.
Nejsou evidovana Zadna omezeni.

Jiné zapisy

sk by v
T
-

__» | Schvélené pozemkové dpravy

Zahajeny pozemkoveé Upravy
Zahajena obnova katastralniho operatu

Zména vymeér obnovou operatu

PRAVNICKA
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Uvodni jednani
* pozvani Ucastnici a dalsi vlastnici pozemku v predpokladaném obvodu

pozemkovych uprav

* seznameni s ucelem, formou a predpokladanym obvodem
pozemkovych uprav (informativni)

* voli se sbor zastupcu

» pozemkovy Urad projedna postup pri stanoveni naroku vlastniku,
popripade dalsi otazky vyznamne pro rizeni o pozemkovych upravach.

* rizné podrobné zapisy: viz Gfedni deska SPU (byt’ metodika)

STV A PRAVNICKA
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https://edeska.spucr.cz/

Soupis a ocenéni naroku

* podle jejich ceny, vymeéry, vzdalenosti a druhu, a to vcetne
uvedeni omezeni vyplyvajicich ze zastavniho prava, predkupniho prava
a vécneho bremene — vstupni ,,kapital®

* soupis naroku urad vylozi po dobu |5 dnu na mistné prislusném
obecnim Uradé a zaroven dorudi vlastnikum, jejichz pobyt je znam.

* vlastnici mohou uplatnit namitky = projedna je urad se sborem, je-li
zvolen, popripadeé s katastralnim uradem = o vyrizeni namitek jsou
pisemné vyrozumeni

* souhlas s resenim pozemku dle § 3 odst. 3

CIVE S PRAVNICKA
FAKULTA
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Soupis naroku

Nazev a forma pozemkovych uprav: Stav katastru nemovitosti ke dni:
katastralni uzemi:
obec:
Vlastnici zapsani na listu viastnictvi (LV) €..... Zpracovano dne: .........cccveecrereeinnenns
Pfijmeni, jméno, titul/nazev Rodné ¢islo/ICO Miséo trvalého pobytu - ulice, ¢islo, Podil Poznamka
PSC, obec

Pozemky v obvodu pozemkovych tiprav - feSené podle § 2 zakona

Dalsi udaje

A pusobZpisob Vyméra| Qcenéni pozemku Ocenéni porostu  \zdale{ § 3 odst. 3
Druh | vyuZ. | ochr. T = nost a
Oznaéeni | Cislo pozemku [nemov.lnemov. B&? Vy::gra C;ga Druh Vymsra c;:a § 8 odst. 1 Pozn?)mka
nazev zakona (zast.
kéd | kod m? m | pravo, vécné
bfemeno aj.)
Celkem

Upraveno podie zaméfeni skutec. stavu
koeficientem... (uvede se hodnota oprav.
koef.)

Upraveno pro plan spoleénych zafizeni...
(uvede se hodnota oprav. koef.) *)
Celkem véetné ceny porostu

Souéet vymér podle druhii pozemkii v m*:

Vyijadreni vlastnik:
Prohlasuji, Ze jsem byl seznamen s rozsahem vypocéteného naroku pro ucely pozemkovych uprav.

Souhlasim s feSenim pozemku podle § 3 odst. 3 zakona €. 139/2002 Sb. ve smyslu § 2 tohoto zakona v pozemkovych upravach. (Uvede se
pouze v pfipadé, Zze vlastnik ma v obvodu pozemky, na které se vztahuje § 3 odst. 3 zakona).

JménoVIastnIka ........iccanmensiosinavnones (1721 || e A R R 170 ¢ [0 R R AR AR

Juridikum: cerven 2026
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Plan spolecnych zarizeni

* predchazi navrhu nového
usporadani pozemku vlastniku

* schvaluje zastupitelstvo
obce

Z [1!] //_‘:u,/ \\/'
/,a p ) I.’ a@\
o MY N f - L
1 ReUe SIazovice 1\
/ ) ¥ \ 4 2
: ~ £} ’) { \\.‘n l‘
> Neka #[PEO3, zatravn Vel

* pozemkovy urad pred
predlozenim planu spolecnych

~ zarizeni zastupitelstvu obce

i prokazatelné seznami s timto

-~ planem sbor zastupcu nebo

vlastniky, neni-li sbor zvolen
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Navrh pozemkovych uprav

* zpracovatel navrhu je povinen v prubéhu jeho zpracovavani
projednavat nové usporadani pozemku s dotcenymi vlastniky
pozemkau.

* svuj souhlas (nesouhlas) vlastnici potvrdi podpisem na soupisu novych
pozemku.
* nevyjadri-li se, vyzve jej pozemkovy urad, aby tak ucinil ve Ihité |5 dni = nevyjddri-
li se, ma se za to, Ze s novym usporadanim pozemkdu souhlasi
* urad rozhodne o schvaleni navrhu pozemkovych uprav tehdy, pokud s
nim souhlasi vlastnici alespon 60 % vyméry pozemku, které jsou
reseny

CIVE S PRAVNICKA

FAKULTA

Univerzita Karlova




Dobrovolnost

6,87 |

99,01 %

B Pisemny souhlas @ Tichy souhlas
O Nesouhlas

OMéne nez 90 %
B 98-98,99 %

2 90-94,99 %
899-99,99 %

W 95-97,99 %
O Vsichni
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Rozhodovani: navrh pozemkovych uprav

* oznameni pripraveného navrhu na uredni desce PU a na urednich
deskach dotcenych obci

* po dobu 30 dndi Ize nahlédnout do zpracovaného navrhu; musi byt vystaven téz v
dotcené obci

* ucastnici vyrozuméni: posledni moznost uplatnit k ndvrhu své namitky a pripominky
u pozemkového uradu
* zaverecné jednani, na kterém urad zhodnoti vysledky pozemkovych
uprav a ucastniky seznami s navrhem

CIVE S PRAVNICKA
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Rozhodovani (2)

ROZHODNUTI I.

o navrhu PU
* |ze se odvolat
* |ze soudni prezkum

e zavazne pro rozhodnuti Il.
* bezodkladné (do 6 mésicu)

ROZHODNUTI II.

* o vymeéneé nebo prechodu
vlastnickych prav, urceni vyse
uhrady, popripade o zrizeni nebo
zruseni vécného bremene k
dotéenym pozemkum

* nelze se odvolat
* |ze soudni prezkum

VA% PRAVNICKA

FAKULTA
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Soudni prezkum: prislusnost

° ... spravni organ v tomto pripadeé autoritativhe zasahuje do
vlastnickych prav; to ale samo o sobé jesté neni urcujici.Vlastnim
predmetem rizeni pred soudem neni obvykly spor o vlastnicke pravo
mezi osobami sobé na roven postavenymi o to, komu vlastnictvi nalezi;
takovy spor by zajisté nalezel do pravomoci soudu civilnich.
Predmétem rizeni je ale prezkum vrchnostenského rozhodnuti
o jiné uprave vlastnickych prav; takovy spor nevedou vlastnici
mezi sebou, ale broji proti zakonnosti rozhodnuti spravniho
organu, ktere bylo vydano v zajmu jednoznacné verejném. [Konf
32/2007-6]
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Majetkopravni rovina

Juridikum: ¢erven 2026
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Rezim pozemku v pusobnosti SPU
+ novela & 287/2025 Sb.

* § 4 odst. 4 ZSPU: na pozemky uréené k realizaci spoleénych
zarizeni podle zakona ¢. 139/2002 Sb. se § 27 zakona ¢.219/2000 Sb.
nepouzije: tj. propachtovani pozemku

* formalné pozemek jiz nemusi byt pozemkem ZPF
* § 6 odst. | pism. i) ZSPU: nelze pFevadét pozemky tvorici rezervu

statnich pozemku podle § 3 odst. | pism.a) nabyté sménou nebo
koupi podle § 3 odst. 2 pro potreby pozemkovych uprav

* vylucuje moZnost poZadovat prevod téchto pozemkii na zdkladé §§ 7 aZ 13 ZSPU
Ci jinych predpist

£.75 % PRAVNICKA
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Duvody nesouhlasu viastniku

GO =A

Nespokojenost s Zanik uzivacich

Ztrata pud o .
pacy novymi pozemky vztahu
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Casova osa: opakovani

2011 BLE 2018

Tod
ay
'Z(aptbéjeni l 21 Jan - 21 Jan

Ovodni § .y Jednotlivé pozemky nebo jejich casti

]edl‘\éni ” ‘ 4 . .o 7| 7 14 ’

il nemuze jejich vlastnik po schvaleni navrhu

m n A = ’ 7~ Ve
stavu I " Mer-30 bez souhlasu pozemkového Uradu zatizit
Schvaleni PSZ| 1 Dec - 1 Dec nebo zcizit. § || odst. |3

I. Schvaleni névrhul 9 Oct - 9 Oct
Odvolani a rozhodnuti o odvolani | 29 Oct - 16 Apr
Spravni zaloba a rozsudek KS 17 Apr - 8 Sep

Il. Rozhodnuti o vyménél 16 Nov - 16 Nov

Provedeni kPU [N .,
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Ocenovani v pozemkovych upravach

* ocenuje se podle cenového predpisu: ve zneni ke dni vylozeni
soupisu naroku

* i pozemky vymezené v § 3 odst. 3 ZPU, ktere jsou reseny v PU se
ocenuji jako zemedelske
* ocenuji se pouze dle BPE| bez upravy prirazkami a srazkami v priloze ¢. 5 OV
* oddélené se uvadi cena porostu a pozemku pouze u pozemku zahrad,

chmelnic, vinic, sadu a pozemku s lesnim porostem; u ostatnich na
zadost vlastnika

* nikoliv obvykla cena (trzni hodnota): napr. KS Brno 30 A 17/2025-74

CIVE S PRAVNICKA
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Ocenovani nezemédélskych pozemku

* ocenovani lesnich pozemku — § 7 OV

* ocenovani pozemku vodnich ploch — § 8 OV
* vCetné ocenovani mocalu, mokradi a bazin
* dle Metodiky 2024 se neupravuji prirazkou za sousedni obce ocenovani pozemkdu
jinych ploch (vs. § 8 odst. 6 OV)

* Casto vSak ocenény jako zemédélské (viz pravidlo vySe): zastavitelné, zastavéné
stavbou, v zastavéném uzemi

* polni cesty oceneny jako zemeédeélske (viz Metodika)

* ocenu;ji se takée omezeni (tj. zejména vécna bremena evidovana v
katastru)

7% PRAVNICKA
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https://www.spucr.cz/pozemkove-upravy/pravni-predpisy-a-metodiky/metodicky-navod-k-provadeni-pozemkovych-uprav-a-technicky-standard-planu-spolecnych-zarizeni

Srovnani ocenéni: princip

Zjistéena cena podle ocenovaci vyhlasky Kriteria primerenosti

Sousedni obce (pol. |): prirazka Vsechny pozemky v téze obci

Vzdalenost od zastavéné casti obce (pol. 2): srazka Kritérium vzdalenosti od spolecného bodu

Zvysena balvanitost Ci vice pevnych prekazek (pol. 3): srazka - H

UzZ neni nutny souhlas vlastnika pozemku s

Lokalizace ve ZCHU atd. (pol. 3.4): srazka - *ezenim v PU

Nutnost zohlednit také vymeéru a druh

Nerozlisuje se louka, zahrada, orna puda ... +
pozemku

3 PRAVNICKA
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Srovnani ocenéni: princip: vypocet

Zjisténa cena Cena pro ucely pozemkovych uprav
BPE) | s« QEMBPE) | &4
Zakladni cena - K¢ 2,42 Zakladni cena - K& 2,42
Prirazka dle prilohy ¢.5 - 1.6.2 +60 % Prirazka dle prilohy ¢.5 - 1.6.2 #
Srazka dle prilohy €.5 - 3.4 -5% Srazka dle prilohy ¢.5 - 3.4 i
Upravena cena - K¢ 3,75 Upravena cena - K¢ 242
Vyméra m? 1333 Vyméra m? 1333
Cena 4998,75 Cena 3222,86
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Budouci zmény (1?

Chysta se revoluce v ocenovani
pozemku v pozemkovych
upravach?

* Vladni zakon zakona, kterym se v
souvislosti s prijetim zakona o ucetnictvi
meni nektere zakony: tisk ¢. 64

-

i-). -

L

- — * navrzeno: soupisu naroku vlastniku
pozemku podle jejich trzni hodnoty podle
zakona o ocenovani

- 2028 (1?)

€777 % PRAVNICKA
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https://www.itez.cz/l/chysta-se-revoluce-v-ocenovani-pozemku-v-pozemkovych-upravach/
https://www.psp.cz/sqw/historie.sqw?t=64
https://www.psp.cz/sqw/historie.sqw?t=64
https://www.psp.cz/sqw/historie.sqw?t=64
https://www.psp.cz/sqw/historie.sqw?t=64

Nedobrovolna smena

* ,,Pozemkove upravy ve své vétsiné nepredstavuji vyvlastneni
vlastnickeho prava v pravem slova smyslu, protoze v podstate jsou
hromadnou dobrovolnou sménou vlastnickych prav dotcenych
vlastniku. Nicméng, pro tu skupinu vlastniku, ktera s provadénymi
upravami nesouhlasi, jsou ustavni pravidla platna pro
vyvlastnéni nebo nucené omezeni vlastnického prava krajnlm
kritériem ochrany jejich vlastnictvi. Ustavni soud konstatuje, 7e
pozemkove upravy se provade€ji ve verejném zajmu, na zaklade zakona a
je na prlslusnych organech, aby - ve smyslu cl. I'| odst.4 LZPS - striktne
zajistily pravo na adekvatni nahradu.“ [Pl. US 34/97]
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Nedobrovolna smeéna: primeérenost

»Zvysena ochrana vlastnickeho prava v Upravach oproti beznemu
vyvlastneni spociva ve stanoveni kritéria primerenosti co do kvality, vymery
a vzdalenosti puvodnich a navrhovanych pozemku v § 10* [1.LUS 1305/13]

navrh novych pozemku tak, aby odpovidaly jejich puvodnim pozemkum
primerene:

* cenou: +- 4 % (navrh novely: 10 %)

* vymérou: +- [0 %

* vzddlenosti: +- 20 %

* druhem pozemku: podle moZnosti

zmeny nad ramec primerenosti lze provest jen se souhlasem vlastnika
vzdy za vsechny pozemky po jednotlivych listech vlastnictvi

PRAVNICKA
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Soudni prezkum (zari 2009 az zari 2024)

B Rozhodnuti O Zalob 4?
130
36
[ 4|
120
24
110
16
100 "
10
’ .
80
2010-2014 2015-2019 2020-2024
70
2023 2024 B NSS ®KS
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Posuzovani vysledku uprav soudem

* Jinymi slovy vyjadreno, nesouhlas vlastnika pozemku dotcenych
pozemkovou upravou s vécnym usporadanim nemovitosti ve
schvaleném navrhu pozemkové Upravy nemuze vést k zavéru o
nezakonnosti rozhodnuti o jeho schvaleni, neopira-li se o tvrzeni o
poruseni shora uvedenych zakonnych pozadavku. Kritérium
vhodnosti zde tedy nehraje roli, namitaji-li vlastnici, ze by jine
usporadani pozemku bylo vhodnéjsi, napriklad z duvodu dostupnosti,
nelze se témito namitkami zabyvat, bylo-li konsenzu vétsiny vlastniku

dotcenych pozemku dosazeno zakonnym zpusobem.

"7V % PRAVNICKA
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Posuzovani vysledku aprav soudem (2)

* Soud chape roztrpéeni Zalobcu nad vysledkem navrhu planu
komplexnich pozemkovych uprav, ktery povazuiji za nespravedlivy ¢i
nelcelny. ... posuzuje se navrh pozemkovych uprav celkove, tedy zda
celkovy vysledek vedl k lepSimu a efektivnéjSimu vyuziti
pozemku a zda s nim souhlasila kvalifikovana vétsina
vlastniku vymeéry pudy. Pokud doslo k prijeti navrhu pozemkovych
uprav zakonnym zpusobem, nema soud pravomoc do tohoto navrhu
zasahnout, byt’ by jednotlivym vlastnikim mohly pozemkové Upravy
ztizit hospodareni na nekterych jejich pozemcich nebo by doslo k
odejmuti nékterych pozemku proti jejich vuli. [KS v Brné 30 A
214/2017 — 362; obdobne i v jinych pripadech]

4% PRAVNICKA
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Posuzovani vysledku auprav soudem (3)

* nove pozemky nemusi tvorit jeden hospodarsky celek: neni zakonne
kriterium [KS v Ostrave — pobocka Olomouc 65 A 7/2024-32]

* Ize pridelit pozemky v jiné lokalité nez puvodni, resp. na hranici
obvodu [NSS 8 As 286/2023-52]

* Ize v oduvodnénych pripadech misto orné pudy trvaly travni porost
[KS Brno 30 A 17/2025-74]

2. PRAVNICKA
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Pozemky pro nova spolecna zarizeni

* majetkovy rezim: pro spolecna zarizeni se pouziji

I) pozemky ve vlastnictvi statu (nelze pouzit pozemky, ktere jsou
urceny pro té€zbu nerostu, v zastavéném uzemi, v zastavitelnych
blochach a urcene k vyporadani nahrad)

2) pozemky ve vlastnictvi obce

3) pozemky vlastniku: pomeérnou casti podle celkové vyméry
smeénovanych pozemku (= kraceni naroku)

* NSS 3 As 123/2025-59: prokazat nedostatek pudy a nelze vymezit USES
jako spolecneé zarizeni, i kdyz je v UPD s USES pocitano — navrh
novely: nepodita se plocha prevzata z UPD, ktera neni uréena k realizaci

“7 7% PRAVNICKA
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Ziskavani pozemku statem

* § 9 odst. 1 6: Pozemkovy Urad muze, pokud to je s ohledem na
dosazeni cile pozemkovych Uprav potrebné, v prubéhu pozemkovych
uprav vykupovat se souhlasem vlastnika ve prospéch statu pozemky
nebo spoluvlastnické podily k nim nejvySe za cenu obvyklou>?),
popripade prijmout dar.

* navrh novely: dvojnasobek ceny obvykle

* v roce 2025 vykoupeno 21,88 ha za primérnou cenu 45 Ké&/m?

7% PRAVNICKA
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Prava tretich osob

* dosavadni najemni vztahy zanikaji k 1. rijnu bézneho roku
* navrh novely doplnuje ,,pachtovni*

* zastavni pravo — prechazi na Eozemek, ktery presel do vlastnictvi
zastavce podle schvaleneho navrhu.

* obdobné, pokud k pozemku, na kterém se provadi pozemkove upravy,
* bylo zfizeno predkupni pravo jako vécné pravo, (dosud zanikalo)
* byla zfizena vyhrada vlastnického prava jako vécné pravo,
* atd.

* pozemky zatizené pravem stavby jsou v obvodu pozemkovych uprav
neresene.

2 PRAVNICKA
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Prava tretich osob: vecha bremena

O pavodni stav
O navrZeny stav
O rozsah a umisténi VB pfed vstupem do PU i po zpracovani navrhu PU

Stavajici VB zustavaji na plivodnim misté, a to i pfes navrh zmény tvaru puvodniho pozemku nebo pfi
zméné vlastnika.

PRAVNICKA
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Realizace spolecnych zarizeni

Juridikum: cerven 2026
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Pozemkové upravy & uzemni planovani

1993

PU jsou
zavaznym
podkladem pro
UPD

2002

PU jsou
zavaznym
podkladem pro
UP

2007

PSZ mize byt
navrhem zmény
uzemniho planu,
jinak musi byt
dohodnut

2013

PSZ musi byt v
souladu s UPD

2022

metodika:
akceptace, ze
PSZ i KPU
mohou byt
schvaleny i pres
nesoulad

2024

PSZ musi byt v
souladu s PSZ,
ale mlze byt
spolu s KPU
schvalen i pres
nesoulad;
schvalenim PSZ
povinné
zahijeno
porizovani
zmény
uzemniho planu
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Vnitrni kontrola

* § 9 odst. 10: Pozemkovy urad predlozi zpracovany plan spolecnych zarizeni
dotéenym organum, které vyzve k uplatnéni stanovisek ve lhuté 30 dnu ode
dne doruceni vyzvy. K pozdeji uplatnénym stanoviskum se neprihlizi.
Souhlasné stanovisko nahrazuje opatreni (rozhodnuti, souhlas,

povoleni vyjimky) podle zvlastnich pravnich predpisu.

* jiz pri zahajeni rizeni: Pozemkovy urad pisemne vyrozumi o zahajeni rizeni
téz prislusny katastralni urad, organ uzemniho planovani, stavebni urad,
organ ochrany ZPF, organ ochrany prirody, vodohospodarsky organ a organ
statni spravy lesu. ... Tyto organy stanovi do 30 dnu po obdrzeni
vyrozumeni podmlnky k ochrané zajmu podle zvlastnich pravnich predpisu.

% PRAVNICKA
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Soucasna pravni uprava

* Plan spolecnych zarizeni musi byt v souladu s uzemné planovaci
dokumentaci.

* Neni-li navrh planu spolecnych zarizeni ze zavaznych duvodu v
souladu s uzemne planovaci dokumentaci, je jeho schvaleni
zaroven rozhodnutim o zmeéné uzemniho planu podie § 109
odst. | StZ prijimanym z vlastniho podnétu. Obsahem zmeny je
pozadavek na uvedeni planu spolecnych zarizeni a uzemniho planu do
souladu.

* Tento postup neni prekazkou pro vydani rozhodnuti o pozemkovych
upravach.

CIVE S PRAVNICKA

FAKULTA
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Posuzovani zmen v uzemi

* stavebni Urad posuzuje, zda je zamer v souladu mj.s
* uzemné pldnovaci dokumentaci, izemnimi opatrenimi a vymezenim zastavéného tuzemi,

* cili a dkoly uzemniho pldnovani, zejména s charakterem tzemi a s pozadavky na ochranu
kulturné historickych, architektonickych a urbanistickych hodnot v tzemi, nema-li obec
vyddn uzemni pldn

* § 197 StZ: ve vyrokove casti povoleni zaméru stavebni urad
* povoli zamér,
* vymezi pozemky pro realizaci zaméru, popripadé stanovi podminky pro déleni nebo

scelovani pozemkad, a stanovi podminky pro jeho [1] umisténi a [2] provedeni, a pokud
je to treba, i pro jeho uzivani.

2 PRAVNICKA
2 FAKULTA
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Povolovani staveb a zmeén vyuziti uzemi

Zameér
§ 182 az 227

Nestavebni
Zameér
§ 213 az 220

Stavebni
Zameér

Zména Udrzba o o Déleni nebo Stanoveni
S S 0 Zmeéna vyuziti - .
Zarizeni dokoncené dokoncené : : sceleni ochranného
uzemi 2 ,
stavby stavby pozemku pasma

PRAVNICKA
FAKULTA
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Schvaleny navrh pozemkovych uprav

» Zakon o pozemkovych upravach * Stavebni zakon

— Je-li to v souladu s tzemnim planem, pro zmény — § 213: Povoleni zmény vyuziti Uzemi vyzaduje
druhl pozemkd, schvilenych dotéenym organem (§ zména druhu pozemku, nebo zplsobu vyuziti
9 odst. 10), vystavbu polnich a lesnich cest, ochranu pozemku, pokud podminky nejsou stanoveny
a zirodnovani pudniho fondu a dalsi spole¢na schvalenymi pozemkovymi upravami.

zarizeni zahrnuta do schvaleného navrhu ) vy .
— § 216: Povoleni déleni nebo scelovani

ozemkovych Uprav upousti se od souhlasu s 0 , ) wi
P vyen up P pozemku se nevydava, pokud je deleni nebo

vynétim ze ZPF a nevyzaduje se vydani rozhodnuti - . e :
scelovani schvaleno pozemkovymi upravami.

o povoleni zaméru.

PRAVNICKA
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Historicky vyklad

* do 2007: se upousti od vydani uzemniho rozhodnuti o [I] umisteni stavby a
od [2] rozhodnuti o vyuziti uzemi.

* do 2024: se upousti od souhlasu s vynétim ze zemédélského pudniho fondu,
vydani uzemniho rozhodnuti [ 1] o umisténi stavby, [2] rozhodnuti o zméne
vyuziti Uzemi stavby a [3] od rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemkau.

* [I]: StZ s nahrazenim schvalenymi pozemkovymi Gpravami nepocita (!)

* § 213 StZ: [2] Povoleni zmény vyuZziti Gzemi vyZaduji zména druhu pozemku, nebo
zpusobu vyuziti pozemku, pokud podminky nejsou stanoveny schvdlenymi pozemkovymi
upravami,

* § 216 StZ: [3] Povoleni déleni nebo scelovani pozemkdi se nevydavd, pokud je déleni nebo
scelovani schvdleno pozemkovymi upravami.

‘ PRAVNICKA
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Novela stavebniho zakona (tisk ¢. 67)

* § 12 odst. 3: Zmeény druhu pozemku a déleni a scelovani
pozemku nevyzaduji povoleni zaméru podle stavebniho
zakona, pokud jsou zahrnuty do schvaleného navrhu
pozemkovych uprav.

* Rozhodnuti o schvaleni navrhu pozemkovych uprav se v pripade
staveb, zarizeni, a terénnich aprav a dalSich spolecnych
zarizeni schvalenych dotcenym organem (§ 9 odst. 10) vyzadujicich

bovoleni podle stavebniho zakona povazuje za rozhodnuti v ¢asti

veci pro ucely rizeni o povoleni zameru. Schvalenym navrhem
pozemkovych uprav jsou vymezeny pozemky pro realizaci zameru,
umistena stavba nebo zarizeni a stanoveny podminky pro jeho umisteni.

72 % PRAVNICKA
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Realizace polni cesty HPC49
Chotovice

Programové abdobi 2014-2020
Region Stredocesky kraj
Evropsky fond: EAFRD
Operacni program Program rozvoje venkova - -
Prijemce Obec Chotovice iw M"‘fw"_a'w KnéZicky

Mapa  Satelitni bt 3

_v
Registratni ¢islo 19/000/0431b/120/000049 .
Hrad¢éany Ban
Zahajeni projektu 12. 6.2019 ;
Ukonéeni projektu 23.7.2020 = &
Diky této pozemkové Upravé byla vyresena Uprava polni cesty ze zemeédélského podniku, ktera = +
navazala na upravenou sit polnich cest, Pomohia nejenom zemédélskému podniku s :
> AP g4e . PYT X 2 = 5

bioplynovou stanici zkratit si cestu za svymi pozemky, ale i obyvatelim obce Chotovice (okr. -

Nymburk). Az dosud museli zemédeélci zejména v destivém obdobi projizdét centrem obce se
véemi negativnimi dopady - hluk, necistota na silnici a zejména veétsi riziko z pohledu
bezpecnosti. V ramci spolecnych opatfeni vznikio diky této pozemkové tpravé na bfehu rybnika
podeél cesty prijemné misto pro odpocinek mistnich obyvatel i cykioturistd,

G~ . "
Kidwesowt 2antky - Data map  Podinioky pousl | Nablint chybu v trssod

Zpracovani navrhu
komplexni pozemkové

Upravy se uskutecnilo v
letech 2003 az 2007.
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Piiklad (1)

& GEOPORTAL  sanovt amisace 5 sozewsave roavy
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propustky navrzeng
propustky stavajici

ekologicka op. ostatni (solitér)

ekologickd op. ostatni (Interadnd prvex) navriend
ekologickd op, ostatn| (Interalnd prvek) stavajici
ekologicka op. ostatnl (krajinna zelen)
ekologickd op. ostatni (interadni prvek) navrend
ekologicka op. ostatnl (interatnd prvek) stavajic!
ekologicka op. ostatnl (krajinna zeled)
ekologicka op. ostatnl (mokfad)

ekologicks op. ostatnl (revitalizace, rekultivace)

biocentrum navrZené
biocentrum stavajici
biokoridor navrzeny
biokoridor stavajici

vodohospodéafska op. (plikop)

vodohospodafska op. (vodni nadrz, retenéni nadrz - pol
péikop, odvodnéné plochy)

ostatni prvky PSZ - bod

ostatni prvky PSZ - linie

ostani prviky PSZ - polygon
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Piiklad (2)

Parceini &igor
Obec:

Katasteding Greeni:

Cislo LV: 135

Viméra jm*} 122

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list o 40

Urdeni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK
Zplsob vyulit: vodii nadrE umals

Druh pozemku: vodni plocha

Sousednd parcoly

Vlastnici, jini opravnéni

Obec Ronow, Hiaynd 180, 74725 Rohoy

Zpusob ochrany nemovitosti

chrandna lodiskovi Gaemi

Seznam BPEJ

Parcels nemd evdovans BPE)

Omezeni viastnického prava

Neysou endovana 2adna omezent,

Jiné zapisy

Pozemek urden pro readizac spol, 2ad.die zaks 1357200250
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Provadéni pozemkovych uprav

* naklady hradi stat (viz vyse)

* pozemkovy urad stanovi s prihlednutim k verejnemu zajmu,
financnimu zajisténi, potrebam obce, pripadné potrebam vlastniku
pozemkau, priority pro realizaci spolecnych zarizeni. Po nabyti pravni
moci rozhodnuti (§ | | odst. 8) pozemkovy urad seznami s prioritami
realizace spolecnych zarizeni obec.

* Urad zabezpeci, aby nové usporadani pozemku bylo vytyceno a
oznaceno v terénu podle potreby vlastniku, a to nejdrive po nabyti
pravni moci rozhodnuti (ll.)

CIVE S PRAVNICKA
FAKULTA
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Vlastnici spolecnych zarizeni

* Vlastnikem spolec¢ného zarizeni (§ 9 odst. 8) muze byt i jina osoba nez
obec, pokud to vyplyva z rozhodnuti o schvaleni navrhu pozemkovych
uprav.

* Vlastnikem vodnich nadrzi, rybnikd, ochrannych hrazi a poldru [§ 9
odst. 8 pism. c)], jejichz realizace je hrazena z prostredku statu, muze
byt i jina osoba nez obec pouze se souhlasem ustredi.

CIVE S PRAVNICKA
FAKULTA
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Prevod pozemku statu

* § 9 odst. 12: Pokud jsou spolecna zarizeni navrzena na pozemku, ktery je ve
vlastnictvi statu, prevede jej stat po dokonceni realizace navrzenych
spolecnych zarizeni bezuplatne do vlastnictvi obce [§ 5 odst. | pism. c)].
Takto ziskany pozemek nesmi obec zcizit bez souhlasu ustredi. Soucasné s
podanim navrhu na vklad vlastnického prava na zaklade smlouvy o
bezuplatném prevodu pozemku na obec pozada ustredi o zapis poznamky
o zakazu zcizeni.

* § 12 odst. 5: Pozemky ve vlastnictvi statu (§ 9 odst. 12), na kterych je
navrhem umisteno spolecne zarizeni, se bezuplatne prevedou do vlastnictvi
obce. Spolecne zarizeni, které je navrhem umisteno na pozemku jiné osoby,
muze byt do jejiho vlastnictvi prevedeno bezuplatne pouze v pripade, ze
toto spolecne zarizeni slouzi verejnemu zajmu.

% PRAVNICKA
2 FAKULTA

Univerzita Karlova



Prinosy pozemkovych uprav: diskuze

13 PRAVNICKA
FAKULTA

Univerzita Karlova Juridikum: éerven 2026 84



Prinosy pro vlastniky pozemku

4 N\
Zpristupnéni
4 .-, )| pozemku |~ )
Vhodngjsi .
Moznost
tvar a h g ozemk
velikost pozemiy
g uzivat
pozemku
B r
4 ) 4 )
Presna Noveé
identifikace - - najemni
pozemku smlouvy (!?)
\- J - J
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Prinosy pro zemedeélce

4 N

Nizsi naklady
na dopravu

Zpristupnéni
pozemku

Vhodnéjsi
tvar a velikost
pozemkd

Snadnéjsi a
efektivnéjsi
hospodareni

Zarizeni na
ochranu pldy

Méné
pozemkl =
vlastniku

Nové
pachtovni
smlouvy (!?)
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Prinosy pro obce

4 N\ 4 N\

Viceucelova
spolecna
zarizeni

L I 4
Kvalitnejsi
uzemi

Zpristupnéni
krajiny

4 )

Konkretizace
uzemniho
planu

Zpruhlednéni
vlastnickych
vztahu

obce
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Statni pozemkovy ufad
Krajsky pozemkovy Ufad pro ..........ccccceevinennne.

r
N KU 2 3/3 I PODOCKE ..o
(adresy pobocek na adrese www.spucr.cz/kontakty)

* Zakon poklada vsechny EU objekt
verejneho zajmu, ktery,vsak neni ve vztahu k
jednotlivym prvkum PU vymezen. Proto

ZADOST
o provedeni pozemkovych uprav podle zakona €. 139/2002 Sb.

musi SPU v pozici spravniho organu v Viastnik - Zadatel o pozemkoveé iipravy
]ednotllvych Prlpadgch deflnovat a . JA?ZZC;,/grger.enf/Nézevspoleénosu: ...........................................................
Posuzovat VZta’h Vel’e]nehO Z,a]mu VUC| Datum narozer;i/lé(s: ........................................................................................................................................

soukromym zajmum dotcenych vlastniku

pozemku. NKU zjistil,ze SPU nema i N
zpracovanu metodiku pro urcovani , .o POrEERmAPEET
vei‘gjného zéjmu a jel‘!o intenzilgy, NISU KBEIBIAT OZBIES oo oer e oeseacsessenseasosennenr
nagr. \Y; jevdnom y4 rojektu Zji§ti| KP , U NIz Clslo listirviastnictvl: ;oo

ne yl

/lo zrejmé, zda byl naplnén vedle zajmu
vetsinovych vlastniku dotcenych pozemku DOUM: oo e

také zajem verejny. Orbinans ket iménen
spole¢nosti
3 PRAVNICKA
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Prokazovani vs. konkretizace verejného zajmu

* ,,je podstatny rozdil mezi individualnim spravnim aktem vyvlastnovaciho uradu o vyvlastneni
konkrétni nemovité véci potiebné k provedeni uréité stavby (v nynéjsi véci tedy MU Turnov) a
mezi posouzenim, zda je v kompetenci Parlamentu vymezit, které stavby napr. prenos, distribuci a
vyrobu elektriny jsou z hlediska jejich vyznamu ve verejném zajmu (zde stavby slouzici k Gcelum

uvedenym v § 3 odst. 2 véty prvni a druhé energetického zdkona)“ [IV. US 2763/21]
a) nevyvratitelna domnénka;

b) ve vyvlastnovacim rizeni se stale poméruje prevaha verejného zajmu nad zajmem na zachovani

prav vyvlastnovaného

- takto v KPU nikoliv [NSS 10 As 84/2023-78]
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Konkretizace verejného zajmu

* bylo by nepripustné, ab?' gl'lvem,KPL'J bylo zlepSeni vyuzivani jednoho pozemku
j[%dgol?zélllgatznllkjg(lzde yzarskeho arealu); presvedcive vylozeno, ze tomu tak neni
S -

* zakon (§ 2) nepripousti provedeni jinych PU, nez téch, jez budou vést ve vergjném
zleggﬁgtjzlz]vytvorenl' podminek pro racionalni hospodareni vlastniku pudy [IV. US

* navrzena cesta: neprezkoumatelné, zda je ve verejném zajmu [pobocka Olomouc

65 A 26/2019 - 91]

* mozny verejny zajem na vyuziti vyhradniho loziska: neprezkoumatelné [3 As
25/20 2-341

* (hypotetickd) zména usporadani pozemku v arealu letisté ve FIECS)SIEIéCh jednoho

vlastnika na ukor vlastnika prevazné casti pozemku v oblasti zen 57 A
170/2019 — 92]

CIVE S PRAVNICKA
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Verejny zajem: vyklad (pripomenuti)

* Verejny zajem je dan kvalitativni rovinou vymezenou ucelem
pozemkovych uprav v § 2 zakona.

* Verejny zajem podle zakona nachazi kvantitativni odraz v tom, (A) ze
pozemkove upravy musi byt provedeny (rizeni zahajeno), pozaduji-li to
vlastnici pozemku nadpolovicni vyméry zemédélské pudy reseného
katastralniho uzemi (§ 6 odst. 3 zakona o pozemkovych upravach), (B)
a jejich navrh muze byt schvalen, souhlasi-li s navrhovanou upravou
vlastnici (nyni) alespon 60 % vyméry pozemku dotcenych
pozemkovou upravou. [NSS 2 As 203/2018 — 37]
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Inspirativni zavery z judikatury v roce 2025

* Povinnosti spravnich organu nebylo posuzovat individualni zajem
stézovatelky na puvodnim zachovani pozemku, nebot’ podstata, smysl|
a ucel zakona o pozemkovych upravach je odlisny a sméruje

predevsim k zajisténi pozemkovych Uprav v zajmu vétsiny vlastniku

hozemku (kvantitativni verejny zajem). Tvrzeni stézovatelky, Ze pod
pojem ,,verejny zajem‘ spada pouze vypracovani planu spolecnych

zarizeni, pak s ohledem na vyse uvedene neodpovida podstate a

principu pozemkovych uprav vymezenych v § 2 zakona o

pozemkovych upravach. [3 As 150/2023-55]
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Inspirativni zavery (2)

» Zalobce se domaha, aby spravni organy zvlast’ ve vztahu ke kazdému
jednotlivemu soukromému pozadavku zalobce konkretizovaly prevazujici
verejny zajem na konkrétnim zvoleném reseni. S tim se vsak nelze
ztotoznit. Formulovat verejny zajem na Upravé poméru v daném Uzemi ve
vztahu k jednotlivému pozemku (resp. poiadavku vlastnika) by
neodpovidalo verejnému zajmu upravenému v zakone, nebot’ podstatou
KPU je komplexnl usporadanl vztahu ve vymezeném Uzemi. Z povahy véci
tak nelze verejny zajem konkretizovat ve vztahu ke kazdému
pozembku ci vlastnikovi zvlast’, nebot’ verejnym zajmem je zde
potreba upravit poméry ve vztahu ke vSem pozemkim a
vlastnikum v konkrétnim Gzemi. [KS Brno 55 A 17/2024-72]
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Inspirace(3): synergie se soukromym zajmem

* Domabhaji-li se vlastnici pozemku uskutecnéni KPU, je zcela pochopitelné, ze
tak Cini ve vlastnim zajmu. Ustanoveni § 6 odst. 3 ZPU vyslovne pocita s tim,
ze pozemkovy urad takoveto rizeni zahaji ,,pokud se pro to vyslovi vlastnici
pozemku nadpolovicni vyméry zemédélské pudy v doteném katastralnim
uzemi.” Nelze samozrejme rozumne ocekavat, ze by se pro zahajeni KPU

vyslovili ti, kteri by tim nesledovali svuj vlastni zajem. [KS Ceské Budéjovice 61
A 3/2024-1 27]

* Je-li schvaleny navrh KPU také v souladu se soukromymi zajmy
vétsSinového vlastnika, samo o sobé to nezakonnost rozhodnuti
nezpusobuje. .. - Schvaleni KPU | by nebranila ani skutecnost, ze jediny

vlastnik dlsponoval vétsinou vymeéry zemédélské pudy v reseném katastralnim
(zemi, ktera byla potiebna ke schvaleni KPU. [NSS 4 As 84/2024-43]
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Nové principy pozemkovych uprav

|)  Veskera opatreni v ramci PU navrhovat a dimenzovat na klimatické podminky projektované pro
obdobi 2050+ s cilem maximalné v krajiné vyuzit vodu z privalovych srazek.

2) Oproti predchozim obdobim, I_<,dc)|/ lla){lafprioritou retence vody, bude prioritou akumulace vody
i dalsi efe

(jeji dlouhodobé zadrzeni) a je; ktivni vyuziti v krajine.

3) Soucasti reseni PL'! bude i navrh a realizace zavlah s ohledem na potreby a pozadavky
hospodaricich subjektu, resp. vlastniku pudy.

4)  Soucasti reseni PU bude i navrh zabezpeceni zdroje zavlahové vody.

5) PU v daném k. u. budou reseny v kontextu dalsich k. U.s ohledem na zdroje vody, jakoz i celé
vodohospodarske reseni (Uroven povodi).V nekterych lokalitach tak bude vhodné resit PU v
nekolika na sebe navazujicich k. u. najednou.

6) Opatreni realizovana v PU v ramci planu spolecnych zarizeni budou vytvaret komplexni a
vzajemne propojeny systém prevazné polyfunkcnich prvku, vyuzivajici synergii pri ochrané krajiny
pred suchem, povodnemi a erozi.

7)  PFi zahdjeni a nasledném provadéni PU budou mit prioritu k. 0. v oblastech postizenych suchem.

PRAVNICKA
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Celospolecenské prinosy

Pocet plochy realizovanych zarizeni ve srovnani se stavem k 31. 12. 2012
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Dalsi cile (1?

* ministerstvo dopravy: racionalizace poctu zeleznicnich prejezdu

* poslanecky navrh: V mestskych i venkovskych oblastech se
pozemkove upravy vykonavaji rovneéz ve prospéch zahradkarské
cinnosti a s ohledem na ni.

 Zahrddkarskou cinnosti je, stejn€ jako v navrhu zahrddkarského zdkona, i v tomto
bozménovacim ndvrhu minéna verejné prospésnd cinnost. Nesmime zapominat na
ekologicky prinos zahrddkareni a dulezitd je i jeho funkce udrzitelnosti vody v
krajiné. Pozitivni je také role zahradek pri regulaci teploty. To plati hlavné v Iét€, kdy
rozpalend mésta mohou byt cdstecné ochlazovana rostlinami porostlymi plochami.
Velmi dilezité je tedy také vhodné umisténi zahradek pro ucely zahradkdrské
cinnosti v planech mést a obci.
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